En (mer) stressfri bostadsforsiljning

TIPS - SA

VALJER' DU

RATT MIAKLARE

Lita inte pa'slumpen ndr det gdiller din liys storsta affir.
Ta din tid och jamfor alterndtiv.

OSAKER PA VILKEN MAKLARE DU SKA VALJA?
BESOK MOWY.SE FOR FRI RADGIVNING.
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Introduktion

Star du i begrepp att silja din bostad
och ta ett nytt steg i livet? Grattis och
lycka till med forsédljningen! Har ger vi
dig en guide till hur du hittar ratt
méiklare!

Nar man ska silja sitt hem ar det ett
antal viktiga beslut som maste fattas,
bade ekonomiska och kdnslomaéssiga.
Men en av de viktigaste fragorna att ta
stillning till i en forsiljning ar:

VEM SKA SALJA HUSET
AT DIG?

Forst och framst: det kan vara lockande
att salja huset pa egen hand for att
spara in pa maklararvodet. Men ju mer
ditt hus ar vart desto viktigare ar det att
man inte gor kostsamma misstag — det
ar mycket lagar och regler man bor
kdnna till. Det kraver ocksa mycket tid
och arbete fran din sida.

Dessutom ar det inte sa sakert att du
sparar pengar. En undersékning fran
Varderingsdata visar att en maklare far
ut i genomsnitt 26 % hogre
forsaljningspris 4n en som saljer privat.

Man bor alltsa noga 6verviga om inte
en fastighetsmaklare ar den basta viagen
att ga nar man ska silja sin bostad. Det
kan handla om hundratusentals kronor
att tjina i sista anden.
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Vilken mdklare dr bast for
forsaljningen av min bostad?

Det finns inget definitivt svar pa det. Den basta maklaren idr en person som ger ett
gediget intryck, som visar engagemang i just din bostad och som har lang
erfarenhet och ett stort kontaktnat. Kontakta darfor flera olika méklare och fa fler
an en vardering av din bostad.

Har foljer 14 tips for att hitta ratt méaklare till férsaljningen av din bostad:

1. Gor din research

Efterforskningar ar en viktig del i inledningen av forsdljningen. Forsok hitta
statistik pa forsdljningar i ditt niromrade — hur ser slutpriserna ut, vilken maklare
har hus med minst antal dagar pa Hemnet och de andra férsaljningskanalerna?
Vilka maklare ar mest anlitade och varfor?

Pa just Hemnet kan du se slutpriser i ditt omrade. Gor bara en s6kning pa bostader
i din trakt. Ovanfér kartan som dyker upp ser du tre rubriker; Till salu, Kommande
och Slutpriser. Dar kan du se vad hus i din narhet har salts féor under lang tid bakat.
Jamfor maklare i din narhet. GOr garna upp en lista pa hur manga bostader de har
och hur de marknadsfor sig pa natet. Las deras objektbeskrivningar — vem ar
noggrannast och vem skriver de mest lockande beskrivningarna?

Men titta inte enbart pa kall statistik. Lyssna dven pa vad familj och vianner tycker
om de olika maklarfirmorna.

2. Testa maklarna — ga pa en av deras visningar

Det sags att 80 % av beslutsprocessen vid kop av bostad baseras pa kdnslor. Hur en
méiklare agerar och svarar under en visning ar darfér mycket viktig. Och det basta
sattet for dig att ta reda pa hur just denna méklare fungerar ar helt enkelt att ga pa
en av de visningar som denna haller f6r en annan bostad.

Dar kan du studera hur engagerad maklaren ar och hur val han eller hon vardar
spekulanterna och hur val han presenterar bostaden.
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3. Viktigt att du ar bekvam med personen

Detta ar en viktigare faktor 4n vad manga tinker pa. Kanner du dig bekvim med
att denna méklare ska silja ditt hus? Har far man ga pa magkinslan lite grann.
Om det kdnns ratt nir ni talat med varandra sa blir det troligen bra i slutindan
ocksa.

4. Anlita en maklare fran trakten

Var finns skolor, livsmedelsbutiker, allminna kommunikationer? Var finns det
basta fiket och vilken pizzeria ar bast? Finns det vandringsstrak eller badsjéar i
narheten? Dessa och andra fragor om bostadens omnejd ar ofta mycket viktiga
for koparen.

En maklare som kdnner till orten kan pa ett mycket battre sitt svara pa fragor
och upplysa om trakterna kring huset. En lokal maklare kinner ocksa till
marknaden pa ett sitt som ingen utomstaende gor.

5. Traffa flera maklare

Arvode och arbetssatt kan skilja mycket mellan olika maklare. Se darfor till att
du kontaktar minst tre olika fastighetsmaklare. Pa sa satt far du en inblick i hur
de jobbar och hur engagerade de ar nar det giller att marknadsfora just din
bostad. Du kommer ocksa att fa en battre bild av vardet pa din bostad.

6. Vardera maklarens engagemang

Din maklares engagemang ar en av de viktigaste faktorerna fér en lyckad
forsaljning. Det kan till och med vara just det som avgér om du far det dar sista
avgorande budet eller att koparna bjuder 6ver varandra.

Héar har det ocksa betydelse om méklaren har manga uppdrag samtidigt. Manga
objekt kan innebira mindre tid f6r miklaren att 4gna sig at din bostad. A andra
sidan kan det innebdra att miklaren kdnner till manga presumtiva spekulanter
som kanske ar intresserade av ditt hus.

Tycker miklaren om din bostad och visar ett genuint intresse for att silja den?
Da kan han med stor sannolikhet ocksa sidlja in den till besdkare pa visningen.
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7. Fraga massor

Nar du traffar en méaklare ska stoltheten stoppas undan. Still fragor sa fort du
inte vet nagot eller férstar innebo6rden i vad maklaren pratar om. Det ar stora
summor pa spel i en husforsiljning sa har finns det inget som heter "7dumma
fragor”. Nagra allminna fragor som kan vara bra att stalla ar:

e Vet miklaren om det finns spekulanter till denna typ av bostad?
e Hur linge har personen jobbat som maklare?

e Arbetar maiklaren i fler kommuner eller bara denna?

e Kinner han/hon till omgivningarna och marknaden?

8. Maklarens arvode

Har finns det utrymme for féorhandling. En fastighetsmaklare jobbar med en av
tre mojliga arvodesmodeller:

e Fast summa
e Fast procentsats pa hela summan av képeskillingen
o Stege

De tva forsta modellerna innebar att det ar enkelt att rakna ut maklarens arvode
i forvag. Modellen med en stege betyder att ni avtalar om en fast summa eller
procentsats upp till ett visst belopp. Far maklaren ut ett hogre pris dn detta far
denne en hogre procent pa det 6verskjutande beloppet. Det blir mer pengar till
maklaren, men med den extra moroten kan priset bli sa pass hogt att aven du
tjAnar pa arrangemanget.

9. Stirra dig inte blind pa arvodet

Om alla miaklare hade gjort exakt samma arbete sa skulle man sjalvklart kunna
vilja den som har lagst arvode. Men nu ar det ju inte sa, utan du maste forsoka
jamfora méaklarnas tjanster snarare an sjalva utbudet. En miklare som har fler
tjdnster vid forsdljningen ma vara dyrare att anlita. Men skillnaden i slutpriset
for din bostad kan vara storre dn hela arvodet.
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10. Anlitar man en professionell fotograf for annonsen?

Nar du gar ut pa natet pa jakt efter en bostad, vad ar det forsta som moter dig?
Exakt — alla bilder pa de olika rummen och tradgarden. Darfoér ar det viktigt att
bilderna tas av en kunnig fotograf som vet hur man komponerar tilltalande
foton.

I samband med detta kan det vara vart att titta pa andra objekt fran samma
maklare, Hur ser annonserna ut? Hur nar man ut till sd manga som moéjligt? Och
inte minst: hur dr bostaderna beskrivna?

11. Kolla upp maklaren hos Fastighetsmaklarinspektionen

Alla som arbetar som maklare maste vara registrerade. For att kolla om din
maklare ar det, kan du besdka Fastighetsmaklarinspektionen. Dar kan du ocksa
se om maklaren har fatt nagra varningar efter tidigare uppdrag.

12. Vem ska visa bostaden?

Ar det miklaren sjilv som kommer att halla i visningarna eller kommer man att
anlita en assistent for visningen? Det basta ar om méiklaren skoter detta,
eftersom han eller hon dr den som vet mest om bostaden och har ett eget
intresse av att fa salt huset.

Ta ocksa reda pa hur manga visningar méklaren planerar. Manga visningar gor
att fler spekulanter kan se bostaden med det kan ocksa innebira att maklaren
sjalv inte har mojlighet att narvara pa alla visningar. Tva visningar ar vanligt,
men de flesta 4r mycket flexibla och kan planera in nya visningar om behovet
finns.

13. Har maklaren potentiella spekulanter pa lut?

Ofta har en maklare ett register 6ver personer som ar pa jakt efter en viss typ av
hus eller lagenhet. Det kan till exempel vara spekulanter fran en tidigare visning
som “blivit 6ver” och som fortfarande ar pa jakt efter en bostad liknande din.
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14. Hur gar budgivningen till?

Innan du bestaimmer dig for maklare, fraga garna hur det gar till vid
budgivning. Passa ocksa pa att be om en lista 6ver lagda bud fran alla
spekulanter, som du kan fa niar uppdraget ar utfort.

15. (Bonus) - Lat oss hjalpa dig

Mowy.se hjalper dig att gora valet av miaklare enklare. Skicka in information om

din bostad har sa matchar vi ditt objekt mot seridsa maklare med bra
sidljhistorik och lokalkinnedom. Jamf6r sedan i lugn och ro.

MOWY.SE ETT SMARTARE BOENDE


https://mowy.se/maklare/?utm_source=pdf&utm_medium=14-tips&utm_campaign=guider
https://mowy.se/maklare/?utm_source=pdf&utm_medium=14-tips&utm_campaign=guider
https://mowy.se/maklare/?utm_source=pdf&utm_medium=14-tips&utm_campaign=guider

